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Arsrapport for perioden 1/7 2024 - 30/6 2025

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i drsregnskabslovens bestemmelser
for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 12, § 6, stk 2 og 8, samt foreningens vedteegter.

Resultatopgerelsen

Resultatopgarelsen er praesenteret efter andelsboligforeningens ansker om indhold og opstillingsme-
tode.

Boligafgifter og andre indtaegter, der vedrarer regnskabsperioden indteegtsfares i resultatopgerelsen.

Udgifter der vedrarer regnskabsperioden udgiftsferes i resultatopgerelsen.,

Periodisering
Alle vaesentlig poster i resultatopgerelsen er periodiseret.

Balancen

Grunde og bygninger
Grunde og bygninger er optaget i regnskabet til anskaffelsessum jfr. byggeregnskab.

Byggeregnskabet er godkendt af det offentlige.
Der afskrives ikke pa ejendommen.

Det bar bemeerkes, at ejendommens bogfarte veardi ikke nadvendigvis er lig med ejendommens han-
delsveerdi.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeelden males til pantebrevsrestgeelden.

Andre gzeldsposter males til nominel vaerdi.

Andelskronen
Andelskronen opgeres med udgangspunkt i lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber.

Reservationer til vedligeholdelse af ejendommen.
Generalforsamlingen beslutter arets reservationer og forbrug heraf.

De samlede reservationer ved érets udgang er en del af egenkapitalen, belgbet medregnes ikke ved
beregning af andelskroneveerdien.
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Ledelsens regnskabspéteaning

Bestyrelsen erkizerer, at arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens og
vedtaegternes krav til regnskabsafleeggelsen.

Bestyrelsen har i dag behandlet og vedtaget arsrapporten for 2024/25.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 09. september 2025

Tt forrik ity Wmﬁ@a@%%

Else Borch forperson Henrik Wolgast

N PR

Soﬁa ijr Jens Friis-Nielsen / kasserer Maj-Britt Radmer
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Revisionspategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Bofzllesskabet Kilen

Jeg har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Bofaellesskabet Kilen for regnskabsaret 1.
juli 2024 — 30. juni 2025 omfattende ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-
se, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der
giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvig-
elser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udgvelse af
regnskabsmazssige sken, som er rimelig efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af min revision. Jeg har udfert
min revision ud fra vaesentlighed og risiko, med henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for, at ars-
regnskabet ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er anfort i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens
udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pa at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke med det formal at ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af
ledelsen udevede regnskabsmazessige skan er rimelige samt en vurdering af den samlede praesenta-
tion af arsregnskabet.

Det er min opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for min
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Uafhangighed

Jeg erkleerer, at jeg er uafhaengig og ikke har gkonomisk interesse i foreningen.

Konklusion

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt at resultatet af foreningens aktiviteter og penge-

stremme for regnskabsaret 1. juli 2024 — 30. juni 2025 er i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Smegrum, den 10. september 2025

-

¢

AN

Evan Klarholt
Forenjngsvalgt revisor
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Resultatopgerelse 1/7 2024 - 30/6 2025

2024/25 Budget 2023/24
Note ef revideret i 1.000 kr
INDTAGTER:
Boligafgift 1.377.960 1.378.000 1.378
Boligafgift — leje ungdomsrum 31.860 32.000 28
Varmeafgift indbetalt 112.426 116.000 105
Kabel TV 53.951 53.000 50
Internet 30.231 30.000 30
Andre indtaegter (vedr ladestandere) 37.425 20.000 21
Indteagter i alt 1.643.853 1.629.000 1.612
UDGIFTER:
Ejendomsskat, incl renovation 435.358 432.000 440
Vandafgift 111.802 91.000 87
Forsikringer 48.720 48.000 47
Elforbrug 58.031 95.000 62
Elforbrug ladestandere 31.841 0 29
Varmeudgifter, Vestforbraendingen 123.914 116.000 105
2  \Vedligeholdelse m.v. 463.356 293.000 464
Revision, EDB bogfaring 23.819 23.000 22
Bankgebyr 5.386 5.000 5
Frimaerker, kontorartikler, blomster og gaver 0 1.000 0
Kontingenter og vejlaug 11.433 12.000 11
Kabel TV 60.178 60.000 57
Bestyrelsesudgifter og generalforsamling 2.033 2.000 1
Fester og arrangementer 13.207 30.000 63
EDB-udgifter 31.694 35.000 31
Smaanskaffelser 0 0 2
1  Afskrivning, driftsmidler 18.072 25.000 18
Udgifter i alt 1.438.844 1.268.000 1.444
Resultat far finansielle poster 205.009 361.000 168
Finansielle indteegter 0 0 0
3 Finansielle omkostninger 46.466 59.000 48
Finansielle poster, netto 46.466 59.000 48
Arets resultat 158.543 302.000 120
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfort til reserve, vedligeholdelse af ejendommen 290.000 230.000 230
Ekstraordinaer overfart til reserve, vedligeholdelse af ejd. 0 0 1.500
6  Anvendt af reserve, vedligeholdelse af ejendommen, - 273059 - 60.000 - 192
Overfort restandel af arets resultat til egenkapital 141.602 132.000 - 1.418
Disponeret i alt 158.543 302.000 120
Likviditetsresultat:
Arets resultat 158.543 302.000 120
Betalte prioritetsafdrag - 10889 - 108.000 - 108
Afskrivning af driftsmidler 18.072 25.000 18

Likviditetsresuitat i alt 67.719 219.000 30




Note

Andelsboligforeningen Bofeellesskabet Kilen

Balance pr. 30/6 2025

Aktiver

Anleegsaktiver
Grund og bygninger, anskaffelsessum

Driftsmidler

Ejendommen i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningspost

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Passiver

Egenkapital
Indskud

Overfart resultat
Egenkapital for reservationer

Andre reserver (generalforsamlingsbestemte)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Egenkapital i alt

Langfristet gasid
Geaeld til realkreditinstitutter

Langfristet gaeld i alt

Kortfristet geeld
Geeld til realkreditinstitutter

Leverandgrer af vare- og tienesteydelser
Anden gaeid

Kortfristet geeld i alt

Geeld i alt

Passiver i alt

Side 7

2024/25 2023/24

i 1.000 kr

20.250.758 20.251
174.651 193
20.425.409 20.444
14.290 4
32.428 28
46.718 32
1.520.328 1.370
1.567.046 1.402
21.992.455 21.846
4.016.836 4.017
12.198.763 12.057
16.215.599 16.074
2.718.822 2.702
18.934.421 18.776
2.827.712 2.937
2.827.712 2.937
109.711 109
119.252 23
1.359 1
230.322 133
3.058.034 3.070
21.992.455 21.846
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Noter til arsrapporten

Note 1 Driftsmidler

Anskaffelsessum
Arets tilgang

Anskaffelsessum i alt

Afskrivninger i alt 1/7 2023
Arets afskrivninger

Afskrivninger i alt 30/6 2024

Bogfart vaerdi

Note 2 Vedligeholdelse m.v.:

Indegruppe

Udegruppe
Arbejdsweekend
Kakken og viktualierum
Veaerksted

Motionsrum

Ekstra bevilling
Tekniske anlaeg
Vaskeri og tarrerum
Dyrehold

Anden vedligeholdelse
Vedligeholdelsesplanudgifter, der tages af hensaettelserne *
Alarm

Vedligeholdelse i alt

Anvendt af reserveret til vedligeholdelse:
Anvendt af reserveret til vedligeholdelse

Anvendt af reserveret til vedligeholdelse i alt

Side 8

Lade- Inventar Feellesskur
standere

180.725 686.129 45.130

0 0 0

180.725 686.129 45.130

33.132 686.129 0

18.072 0 0

51.204 686.129 0

129.521 0 45.130

2024/25 Budget

11.858 20.000

10.892 20.000

5.841 10.000

11.944 20.000

13.424 10.000

20.565 2.000

991 0

13.030 65.000

50.818 20.000

1.850 2.000

24.040 40.000

273.059 60.000

25.044 24.000

463.356 293.000

273.059 60.000

273.059 60.000
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Noter til arsrapporten

Note 3 Realkreditinstitutter

Hovedstol Restgeeld Renter  Indeks- Afdrag Indfriet/ Restgaeld Kursveerdi
Primo regul. optaget Ultimo Ultimo

3.527.000 _3.046.319  46.466 0 108.896 0 2937.423 2.231.332
talt 3.046.319  46.466 0 108.896 0 2.937.423 2.231.332
1. ars afdrag 109.711

Lan hovedstol 3.527.000 er et kontantlan med en rente pa 0,7460 og en restlebetid pa 24,6 ar.
Der er tinglyst heeftelser i ejendommen pa kr. 21.000.000,00. Ejendommens veerdi pa kr.
20.250.758,00 er lagt til sikkerhed for gaeldsposter opfert under "prioritetsgeeld” pa i alt kr.
2.937.423,00.

Ejerpantebrev pa kr. 16.960.000,00 er lagt til sikkerhed for kassekredit pa kr. 100.000 i Danske Bank.

Note 4 Grund og byagninger, anskaffelsessum

Godkendt tilskudsberettiget byggesum 20.087.005
Byggesum herudover, finansieret af egen likviditet 163.753
Anskaffelsessum jvf. byggeregnskab 20.250.758

Ejendommens offentlige kontantvaerdi ved arsvurderingen 1/10 2021 (ueendret i forhold til 2012)
udger kr. 29.500.000.

Jfr ny lov af den 15/4 2024 kan andelsboligforeningen fremover regulere den sidste offentlige
ejendomsvurdering for ejendommen efter nettoprisindekseringen i forbindelse med beregningen af
andelskronevaerdien. Beregningen af nettoprisindekset ligger i perioden fra november 2012 til oktober
2024 og udger 119,9/98, hvilket udger kr. 36.092.347.

Note 5 Andre tilgodehavender

Mellemregning m andelshaver 7.940
Dvrige tilgodehavender (afsat KN vedr Drivee vedr 2Q 25) 6.350

Andre tilgodehavender i alt 14.290
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Noter til arsrapporten

Note 6 Andre reservationer (generalforsamlinasbestemte):

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen pr. 1/7 2024
Reserveret til vedligeholdelse pr. 30/6 2025 jfr budget

Reserveret til vedligeholdelse pr. 30/6 2025, ekstraordinaart
Reserveret til vedligeholdelse i alt

Andringer af reserveret til vedligeholdelse af ejendommen jfr. Note 2

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen pr. 30/6 2025

Note 7 Leverandgr af varer og tjenesteydelser

Div omkostninger afsat

Support af anlaeg, EL-ABC

Levering og montering af ventiler, Wicotec Kirkebjerg
Revision, afsat

Skyldige omkostninger i alt

Note 8 Sikkerhedsstillelser

Side 10

2.701.881
230.000

60.000

2.991.881

273.059

2.718.822

362
615
100.250

18.025

119.252

Andelsboligforeningen Bofzellesskabet Kilen har en kassekredit i Danske Bank pa maksimum kr.
100.000. Til sikkerhed for lanet har Kilen stillet et ejerpantebrev pa kr. 16.960.000 med pant i Kilens

ejendom matr. 9 | Malgv By, Malgv.

Note 9 Forpligtelser

| felge aendring af den 12. juni 2013 i lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber skal
det hermed oplyses, at Andelsboligforeningen Kilen, ved en eventuel opl@sning af andelsbolig-
foreningen pr. 30/06 2024, kan kraeves at tilbagebetale kr. 6.883.272,16 som foreningen har modtaget
i stotte fra staten og/eller kommunen. Heraf udger andelen til Ballerup Kommune kr. 688.327,22.

Note 10 Sikkerhedsstillelser

Der er ingen yderligere sikkerhedsstillelser i regneskabet andet end de i note 3 og note 7 oplyste.
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Noter til regnskabet

Note 11 Nggletal

Nagletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primeert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Bofeellesskabet Kilen anvendes andelsindskuddene som
fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de,
der konkret geeslder for den enkelte andelshaver.

Lovkreevende nggleoplysninger:

| bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 er opregnet en raekke nggleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggletalsoplysninger falger
her:

Oplysninger i skemaet er opgjort pr. | 30-06-25
1 | Grundlaggende oplysninger om andelsboligforeningen

| [

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr 30-06-2_5_
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 30-06-25
' Seneste regnskabsperiode 01-07-2024 - 30-06-2025,
B Antal BBR Areal

m2

?_Andelsbol iger 20 1.746

B2 | Erhvervsandele

B3 |Boliglejemal B
B4 | Erhvervsiejemal

B5 |@vrige lejemal, keldre, garager mv 338

B6 |lalt 20 2.084
C— ;Saet kryds Boligernes Boligernes Det Andet ]

areal (BBR) | areal (anden | oprindelige
kilde) indskud
C1 | Huvilket fordelingstal benyttes ved 1 X
opgerelse af andelsvaerdien ?
C2 |Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgearelse af boligafgiften ?

C3 I Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:

= - _

D1 |Foreningens stiftelsesar a 1987

D2 |Ejendommens opfarelsesar 1989
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E | o Nej |
E1 |Heefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

|
F Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig :
prisen vurdering vurdering
F1 | Anvendt vurderingsprincip til beregning af X |
andelsveerdien

Kr. Gns. kr. pr. '
m2 '
F2 Ejendo_m_mens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 36.092.347 17.319
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 2.718.822 1.305
” |

F4 |Reserver i procent af ejendomsveerdi 7,53%

G ) Ja Nej _
G1 |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X

tilbagebetales ved foreningens oplasning ?

G2 |Erforeningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om X

frigarelse for visse tilskudshestemmelser m.v.
(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009)

G3 | Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa X

foreningens ejendom ? ] |

H . o Gns. kr. pr.

andels-m2 pr.
ar

H1 | Boligafgift 789
H2 |Erhvervslejeindteegter B 0

'H3 |Boliglejeindtaegter 94

IR | 200223 | 202324 | 2024125

Arets overskud (for afdrag), gns. kr. pr. andels-m2 77 58 68
(sidste 3 ar)

7 B G;ls. kr. pr.

andels-m2

K1 |Andelsvaerdi, nettoprisindekseringen jfr pkt 12 156.721
K2 |Geeld — omsaetningsaktiver 715
K3 | Teknisk andelsveerdi 16.436
M 2022/23 2023/24 2024/25
M1 | Vedligeholdelse, labende (gns. kr. pr. m2) 222 223 223
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M2 | Vedligeholdelse, genopretning og renovering _ 0 . 0 0
(gns. kr. pr. m2) .

M3 | Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) 222 223 223

P %
Friveerdi (gzeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 84,90%

I regnskabsmaessige veerdi)

R | i 2022/23 2023/24 2024/25
‘Arets afdrag pr. andels-m2 (sidste 3 ar) 51 52 52
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Noter til arsrapporten

Note 12 Bereaning af andelenes maximale salgsvaerdi

Andelsindskud

Nettopristalsreguleret offentlig kontantvaerdi

Vaerdimetode

Egenkapital far reservationer
Ejendommens anskaffelsessum
Ejendommens vaerdi, vurderet
Prioritetsgeeld, restgeeld
Prioritetsgeeld, kontant

Veerdi til fordeling

{minus)
(plus)

(plus)
(minus)

Anskaffelses-
sum

16.215.599

Side 14

4.016.836

—36.002.347

1 + 4+ 1

Offentlig
kontantvaerdi
pristalsregul.

16.215.599
20.250.758
36.002.347
2.937.423
2.231.332

16.215.599

32.763.279

Efter anskaffelsessumprincippet kan andelsvzerdien opgares til 4,0369 gange oprindelig indskudska-

pital.

Efter det kontante ejendomsvaerdi-princip kan andelsveerdien opgeres til 8,1565 gange oprindelig ind-

skudskapital.

Maksimale salgsvaerdi

Type A
Type B
Type C
Type D
Type E

= ONh~O©

Opr. indskudskapital
Opr. indskudskapital
Opr. indskudskapital
Opr. indskudskapital
Opr. indskudskapital

kr. 229.307
kr. 202.598
kr. 180.702
kr. 156.400
kr. 228.584

max salgsvaerdi
max salgsvaerdi
max salgsvaerdi
max salgsvaerdi
max salgsvaerdi

8,1565

kr. 1.870.340
kr. 1.652.488
kr. 1.473.894
kr. 1.864.443



